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ОТНОСНО: Дава1 1е ва съгласие за nродажб ~едвижим имот частна - обшинека 
КМЕТ НА ОБЩИНА БЯЛА 

собственост no АОС .N2 1823 от 17.08.2022 г. 

УВАЖАЕМИ ГОСПОДИН ТРЕНДАФИЛОВ, 

УВАЖАЕМИ ДАМИ И ГОСПОДА ОБЩИНСКИ СЪВЕТНИ ЦИ, 

В Община Бяла, Област Варна е nocrьnИJю заявление с вх. N~ РД 94 ОО- 4874/ 02.12. 

2025 r. от Красимир Асенов, ЕГН , с nос1·шtнен ·адрес: с. Дюлино, 

Община Бяла, Област Варна за покуnка на недвижю1 имот час·1 на - общинска собственост 

по АОС .N'2 1823 от 17. 08. 2022 г. , вnисан в книгите за вnисванията на 25.08.2022 г., том 

LXXIV, nод N2 84, вх. рег.N2 28110, д.N2 16786, представляващ УПИ ХVП - общ. в кв.9 по 

регулационния nлан на с. Дюлино, Община Бяла, Област Варна, с площ от 487 кв. 1\t, 

трайно nредназначение на територията: урбанизирана, начин на трайно ползване: ниско 

застрояване /до 10 м, nри граници: ПИ 24739.501.803, ПИ 24739.50 1.621, ПИ 

24739.501.775, ПИ 24739.501.776, ПИ 24739.50 1.791 и ПИ24739.50 1 .804. 

Същнят имасключен Договор за учредено nраво на строеж рег.N'2 20-149/29.09.2015 

г., вписан в Службата по вnисвания на 06.10.2015 r. под N2 27, т.LXI, вх. рег.N2 23368, д.N2 

3136 за жилищна сграда със застроена площ от 55.00 кв.м. Строежът е изnъл нен съгласно 

Разрешение за строеж Ng 38/ 10.12.2018 г. и Удостоверение за въвеждане -в експлоатация N2 

12/ 16.05.2023 г. за обект: "Еднофамилна жилищна сграда", издадени от Главнт1 архитект 

на Община Бяла. 

Съгласно разnоредбата на чл.35 , ал.3 от ЗОС, продажба на земя - частна обшинека 

собственост, на собственнка на законно построена върху нея сграда се извършва от Кмета 

на общината без тьрг ИJlИ конкурс по ред, определен в наредбата no чл.8, ал.2. В чл.Зб, ал. l 

от Наредбата за реда за придобиване, управление и разnореждане с общинско имущество 

приета с решение N2 5 - 13/ 15. 12.2011 г. на Общински съвет- гр.Бяла, ноеледно изменена с 

решение на ОбС- Бяла N2 10 - 81/ 30.05.2024 г., е предвидено продажбата да ста не след 

решен11е на Общински съвет- гр. Бяла. 

Пазарната оценка на гореописания недвижим имот, съгласно изискването на чл.Зб, 

ал.З от Наредбата за реда за nридобиване, уnравление и разпореждане с общинско 

имущество е оnределена от л ицензиран оценнтел "Велинов консулт" ЕООД и възлиза на 17 

232,00 (седемнадесет хиляди двеста тридесет и два) лева или 8 810,58 (осем хиляди 

осемстотин и десет евро и петдесет и осем евроцента) евро. 

Данъчната оценка на недвижимия имот. съгласно удостоверею1е изх.N2 1453/ 12.12. 

2025 г. издадено от МДТ при Община Бяла е в размер на 1 221,40 (хиляда двеста двадесет и 
един лева и четиридесет стотинки) лева. 



УТВЪРЖДАВАМ: .. 

Регистър 

Досие 1823 

1. ДАТА НА СЪСТАВЯН~ 

2. ПРАВНО ОСНОВАНИЕ 

з. вид и опиелниЕ нл имо·1 л 

4. МЕСТОНАХОЖДЕНИЕ НА ИМОТ А 

5. ГРА А 

6. ДАНЪЧIIА ОЦЕНКА НА ИМОТ А 

КЪМ МОМЕНТ А НА 

УТВ НЕ НА АКТА: 

8. НОМЕР И ДАТ А НА СЪСТАВЕНИ 
ПО-РАНО АКТОВЕ 

. --- ---····-· 

-··· 

17.08.2022 г. 

ЧЛ.59, ал. ! ОТ 30С 

llозе~IЛен 11мот с иде1П11ф11катор .N'!! 24739. 

501.620 fдве, четири, седем, три, девет, точка, 

11ет, нула, едно, тоЧJ<а, шест, две. нула/ с 

nлощ 487 !четиристотин осемдесет и седем/ 

кв.м, представляващ УПИ XVII - общ, кв.9 

по п.-rана на с.Дtо:шно. Община Бя:tа: Трайно 

предназна•1ение на тернтория-rа: 

Урбаювирана; Начин на трай11о ползване: 

Ниско застрояване (до 10 ~•) 

с.Дюлино, Община Бяла,кад. район 501, пл.N2 

620, кв.9, иарцел XVIJ 

ПИ N2 24739.50 1.803; ПИ N2 24739.501.621; 

ПИ N2 24739.50 1.775; l!И N!! 24739.501.776: 

ПИ N2 24739.501.791; ПИ N2 24739.501.804 

1 221,40 /хи.1яда двеста двадесет и един лева и 

четиридесет стот~шки/ .1ева 

АОС N2 1342/25.06.20 15 r. 
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А ЗА УПР АВЛЕIIИЕ: 

Кмета на Община Бяла, Област Варна 

10. АКТОСЪСТАВИТ12Л: 

~лка Добрева- главен ексnерт Дирекция РРАБОС 

11 . ЗАБЕЛЕЖКИ: 
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ОБЩИНСКА АДМИНИСТРАЦИЯ ГР.БЯЛА,О
БЛАСТ 

ВАРНА 

На о:нсsан.:е ..; __ .1 77, ал . 3 o•r ЗУ:' и ззаеr.~;;ние на еъз.г.ож:пt:л?. 

Красимир t Асенов , ,- .::r.r;e- : с . ::сг.:·н::.. , -:;;б<; . b>~rc., ..J'jJI:J...:-т 

~арна, = sx . W ?Л 94 00-1583/09 . 05 . 2023 -. и~~аеам , 

у Т О В Е Р Е Н 

16.05.2023 г. 

ЗА ВЪВЕЖ.С:Аf-1 Е R ЕКСПГQ_:сi,ТАUИЯ 

НА СТРО~Ж ОТ ПЕТА КАТЕГОРИЯ : 

"ЕДНОФАМИЛНА ЖИЛИЩНА СГРАДА" 

и 

.:: сбt::~ РЗП = 55,00 кв.м , ;-;":·. ~ .. tk се Е: УПИ XVII - oбщ, КВ. 9 

Е 

r .ана на с. Дюпино , ~LJ,' 1а Gяла , Облс;.1 - .. - Р:Н't-'1 , - б- :;:;.e,tr ст ria 

Община Бяпа, Област Варна , съ:·г.зс- , 1.; ;.• 1342 о:- 25 . 06 . 2015 

3'1!1:Сёом з '' ~1 '1' 'н-г~ r f";1 'P.nHИ'i Hd 07 . 07 . 2015 I ., Г Ii ~ .. 33, ' . XL I , 

ы: . ~.;:-.:-.~:· 15640,.:: ', 8548 · ьъ··лv·- .. е. : КРАСИМИР - -- АСЕНОВ,­

д.!!рес : с . Л•:;.rt:но, ГJ•:5:Jtllin ~;;г-з 

{ :: l ~ - .. ::: • ! i , 

Договор за учредяване на nраво на стро
еж к' 20 - 149/29 . 09.2015 r., 

вnисан в Службата ло влисвания лод 
N! 2 7 т. LX I , вх. рег. 2 З 3 6 8 , 

д . ~ 3136 на 06.10.2015 г. 
1 • • J.-, 

:::.pOL-I\D7 е liЗПЪ.lHe!l !:1 .; 'IT? .-::-·~.е _U.: 0 r.'Te ~d 

05 .11.20li г. ~:н::~~СТ;ЩИОНН/1 щюек"'И , Разрешение за строеж N! 38/ 

10.12.2018 г . , ;:::!!::адсю-: от :-'лав:-t~я ~рх:·.е · <-'J :J"·..ц.:I-Oa Б=i~l, 

Обг.аст Ваона , Прото:с:)J] (обра-~е:J. 2) от 15 . 12 . 2021 r . за откривrше 

н,:; ::тpot.A'rt"'л:-ta плоu.а.r:к., и ог:рrдел<iне ·.r .1:-е11~11 .~и .:.н 1: на::;о на 

строежа , Ко нстат~вен а~т ( обра~ец 3) or 01 . 03 .2 022 г . ~а 

у.::таноs>~яане съо·1 ее те· в:1-=- •с на с pue+ d с. ~·3::-н:е1-0ите ·трu:1 г:"лю: 

книжз, ~.:~n "~ R "Лна кнv1га N• 11 ~Jт 16. 12 . 2021 1' ., Констаr;-ивен JKT 

(Oб!=>i'l"'eU 14) За r,pi1"V.aH?. rld KOHC::':'~YK:J.~Is:tтa ОТ 24.10.2022 Г' ., 

Конст.~тивен Акт (обр"1зсц 15) '-id у • .;та r юf:НВdне rодно.::тта :3d 

npv.eмa!-! e на строеха ст 07. ОЗ. 2023 r . Прелс:-авен:.-t са ДоJ•овор с 

" Електрораз:~ределение Север" д;1 изх.N! ПУПРОК-5603 -ДПРОК-
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0172/05.02.2019 r., 

10.06.2022 r . 

и Становище от ВиК-Варна и$х.• 780-

Строежът е заснет и нанесен в кадастралната карта на 

~р . Бяла, Обшv.на Бяла , Облас7 Варна, съгласно сnравка в СГКК-гр . 

Варна . 

Таксата за възеwдане а ексnлоатация в размер на 275,00 лв. 

е платена с nлатежно нареждане W 0000047660/09 . 05.20~ 3 г . 

Гаран~ионните срокове за изпълнените строителни и мон
тажни 

работи са съгласно договора меж
ду възложителя и изпълнителя, но 

!1; по-малки о:- мv.нималните срокове , оnределени с наредбата по 

Уn . 16О,ал . З от ЗУТ и започват да текат от деня на издаване на 

удаетезерението за въвеждане в ~ксплоатаuия на строежа . 

~ри nолзването на обекта да се спазват законовите 

разr.оредби. 

ГЛАВЕ:Н .n. РХИТЕ 

НА .0811\ИНА БЯЛ ? 
/ар:х. КРИСТИА!-f 
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ОБЩИНА БЯЛА 

ДОГОВОР 

rр.Бяла 29.09.2015 r. 

/ 

ЗА УЧРЕДЯВАНЕ НА ПРАВО Н А СТРОЕЖ ВЪРХУ 

НЕДВИЖИМ ИМОТ - ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ, на 

основание чл.34, ал.7 и чл.49а от Закона за общинската собственост и 

в изпълнение на решение N2 80 -4 191 20.08.2015r.на ОбС-Бяла и Заповед 

N2 07 ОО 513 1 17.09.20 1 5г. на Кмета на Община Бяла, Област Варна 

Днес, двадесет и девети септември 20 15 г. /две хиляди и 

петнадесета година/ в гр.Бяла между ОБЩИНА БЯЛА, ОБЛАСТ 

ВАРНА с адрес: гр.Бяла, Община Бяла, Област Варна, ул."Андрей 

Премянов" N2 29, Булстат r- , представлявана от КОСТАДИН 
- ----- ~ САМАРДЖИЕВ ЕГН - · ) притежаващ лична карта 

NQ t_ издадена на 1_ _ ·., от МВР - Барна - Заместник -

Кмет и ИВАНКА АНДОНОВА СТОЯНОВА ЕГН 

притежаващ лична карта N2t издадена на : r . от МВР 

Варна - главен счетовод1пел, от една страна като у чреднтел и 

КРАСИМИР r- - АСЕНОВ ЕГН . ; постоянен адрес : 

с.Дюлино, Община Бяла, Област Варна, притежаващ лична карта 

N2 - -- · издадена на 1 г . от МВР Варна от друга страна, 

като пр11обретател се сключи настоящия договор при следните
 условия: 

I.ОБЩИНА БЯЛА представлявана от КОСТАДИН 

САМАР ДЖИ ЕВ - Заместник Кмет и ИВАНКА 

r, . СТОЯНОВА - главен счетоводител учредява право на 

строеж на жилищна сграда със за•.::троена площ от 55.00 /петдесет и пет 1 

кв.м върху недвижим имот частна общинска собственост по АОС .N'2 

1342 1 25.06.2015r., вписан в книгите за вписвания на 07.07.2015г.,том XLI 

,NQ 33 вх. Регистър 15640, дело 8548/2015 представляващ УПИ XVII 

/седемнадесети/- общ. в кв.9 /девети/ по регулационния nлан на с. 

Дюлино, Община Бя.1а, Област Варна одобрен със Заповед NQ 

2 ll 3/20.06.1949r. на Председателя на ОНС - Варна, изменен със Заповед 

NQ РД 07 ОО -256/ 0 1 .06.2015г.на Кмета на Община Бяла, целият с площ от 

425 /четиристотин двадесет и пет/ кв.м .. при граници и съседи: УПИ 

XVIII- общ. , улица, улица, и терен за залесяване, трайно предназначение 

на територията : урбанизирана, начин на трайно ползване : ниско 



1 

\ ' -

PDF Eraser Free 
застрояване 1 строителство на социални жилища/ на КРАСИМ~ 

СТОЯНОВ ЕГН ' с постоянен адрес : с.Дюлино, 

Община Бяла, Област Варна за сумата от 347 .ОО 1 триста четирдесет и J 

седем /лева с ДДС, платени изцяло по сметка на Община Бяла,Об
ласт 

Варна и Банка ДСК ЕАД-гр.Бяnа BIC: ,IBAN 

вид плащане Ф -.- ~ ~ с платежно нареждане от 

24.09.2015 r. 

Данъчната оценка на недвижимия имот съгласно 

удостоверение изх.N~ 862 105.08.201 5 r.издадепо от МДТ при община Бяла 

е в размер на 1060 .00 /хиляда и шестдесет/ лева. 

П. Приобретателя е платил 2 % режийни разноски 

,съгласно чл.ЗО,ал. l от НРПУРОИ на Община Бяла в размер на 6.94 /шест 

лева и деветдесет и четири cтoтJIHKII/ лева по IBAN сметка : 

- ---~~ ..... · _,- · , BIC:S - - · - ~ , , вид плащане Ф · - ~ при 

Банка ДСК ЕАД -гр.Бяла с платежно нареждан
е от 24.09.20 15 г. 

111. Приобретателя е заплатил 3 % местни данъци, 

съгласно чл.4 7, ал.2 от ЗМДТ върху продажната цена или сумата
 от 10.41 

/десет лева и четиридесет и една cтoтlr
HKII/ лева внесени я пnихоп на 

Община Бяла по IBAN сметка BG~ 

BIC: :. - · ,вид плащане при Банка ) ·- - . ~ - rр.Бяла с 

платежно нареждане от 24.09 .20 15 г. 

IV. Върху имота предмет на настоящия договор няма 

на.Jlожени тежести. 

V. Приобретателя не може да прехвърля Правото на 

строеж на трети лица. 

Vl. Приобретателя не може да отдава под наем или да 
се 

разпорежда за срок от 15 години с жилищната сграда придобита съгласно 

настоящия договор. 

Vll. Приобретателя КРАСИМИР · АСЕНОВ 

ЕГН с постоянен адрес : с.Дюлино, Община Бяла, Област 

Варна заяви, че е съгласна с клаузите на настоя
щия договор, и няма 

каквито и да е претениии към у
чредителя. 

VIII. Съгласно чл.18 от Закона за 

собствеността,настоящия договор замества 
нотариален акт и влиза в сила 

от деня на сключването му. Нотариална форма не е необходима. 

IX. Договора се състави в три еднообразни екземпля
ра,от 

които един за приобретателя , един за Община Бяла, Област Варна и ед
ин 

за Агенuия вписвания,Служба по вписвания- rр.Варна 

При съставянето на доrовора се представиха следнИТе 

документи: 

\ 

\ 



\ 

PDF Eraser Free 

АОС N2 13421 25.06.20 15г.; Заповед N~ 07 ОО 5131 l7.09.2015r. на 

К:\Iета на Община Бяла, Област Варна; Решение NQ 80 -419 1 20.08.20 l5r. на 

ОбС-Бяла; скица N~ 128 1 28.09.20 l5 r. издадена от Дирекция "УТОС" при 

Община Бяла; Удостоверение NQ 1087 124.09.2015 г. издадено от Община 

Бяла, Област Варна, Местна. данъци и такси; вносн
и бележки за платена 

nродажна цена,местен Щ}k-ь:t(и режийни разноски. 

1 

УЧРЕДИТЕЛ: ....... ; .......... ~ . ПРИОБРЕТАТЕ.~l: ........ : ................. .. 

1 ..... 1 ,....., / 

1 .. :!..~.[. .~ :~~(·!. ··' ..... 1 ............. !..&f.J'd.!.f'. .Cf.( /. ::~ ...••. :~<..'!.:;·.. . ...•• ! .•.• :~-. ................. .! 

' ........................ ' ..... . 
1. t ............................................

. / 

J 

-..... ~,... ....... 
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(с) МКАОV.ЛN V3 ОО 

1 
стр1о'1 

, 

1 

_.l. raser ~ИНА БЯЛА, ОБЛАСТ ВАРНА 
У:· 1 

~~~ СКИЦА 

1 

.N"!!l28 1 28 . 09.2015 г. 

на УПИ XVII-oбщ . в кв.9 

По nодробния устройствен план - nлан за регулация на с. Дюnино , Община Бяла, 
Област Варна, одобрен със Заповед W 2113 и 2114 1 20.06.1949 г. на Председетеля на 
ОНС-Варна , изменен със Заповед W 0700-258 1 01.06.2015 r.на Кмета на Об~на Бяла, 
област Варна 

Плош на имота по скица : 425 ~в.м. 

ТраV.но r.редназначение на територията: Урбанизирана 

Начv.н на трайно ползване: нис~о застрояване 

~ И.'I.{ОТЪ'! е записан на: ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ 000093435 
Документ: АОС 1342 / 25.06.2015 r. ,вnисан в Служба по вnисвакията rр.Варна на 1 
07.07.2015 r. под tit 33, т.XLI, peг.Nt 15640, д.N! 8548 

Имотът има следните съседи: 

1 . УПИ XV I II -общ. 
2 . у .лица 
З . у.лица 

<:.за залесяване 

Скицата ~а ~ос~ужх за: нотариус 
Такса: служебна 

,, 

' -------
____ (\ 

1 1 Изработ:.1л. Q 
'i /З.Кър•юк а/ 

м 1 :1000 
/J ~ 3авериn: .Z: / 

Обtцина Бяла : Дире~<ЦИя"Устройстео 
Рiнж . ifdJ1o Иоло~ 

на територи>1та и ОбЩК!tсJ<:а собственост" 

1 
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НА ОБЩИНА БЯЛА 

от Красимир 1 

тел. за връзка 0899: 

Асенов, с адрес с. Дюлино, община Бяла област Варна, 

Желая да закупя nоземлен имот УПИ XVII общ в кв. 9 по плана на с. 

Дюлино. За имота имам учредено право на строеж, съгласно договор .N'2 27 от 

06.10.2025 г. Построил съм еднофамилна жилищна сграда и е въведена в 

експлоатация с удостоверение .N'2 12/16.05.2023 г. 

Считам, че искането ми ще бъде уважено. 

С уважение: rr-



RepubtiPo05LEna$ert.ire&rna 
9101 Byala Municipality 
29 Анс/геi Ргетуаnт· Str. 
Fnx: +359 51431 23-79 
Mayor 24-02 

Изх . .N'~ 1453/12.12.2025 г. 

Ренублика БЪЛГ АРИЯ, област Варна 
9101 Община Бяла 
у.7. "Андрей Пре.нююв" 29 
ФаJ-:.с: +35951431 23 79 
Кнет 24-02 

УДОСТОВЕРЕНИЕ 
ЗА ДАНЪЧНА ОЦЕНКА ПО Ч Л . 264 , АЛ.l ОТ 

до пк 

Настоящето удостоверение се издава на основание чл. 3 от При.1ожение NQ 2 къ~t ЗМДТ и чл. 264, а:1. 
от ДОПК на 

ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ: 
в уверение 11а това, че съr.1асно нормите за оценка по Приложение 2 от ЗМДТ за: 
Имот, находящ се в Общ. БЯЛА, С.ДЮЛИНО 
и представляващ право на собственост върху: 

земя с площ 487 кв. м. и идентификатор 24739.501.620 
данъчната оценка е: за описания имот 1221.40 лв. 
Хиляда двеста ::.вадесет и един лева и четиридесет стотшttш 

На основание чл .264. ал. 1 от ДО ПК, след извършена проверка удостоверявам, че лицата­
съсобственици: 

\ . ОБЩИНА БЯЛА БУЛСТАТ: 

Няма непогасени данъ•1ни задължения за имота 

Ползвател :КРАСИМИР АСЕНОВ ЕГН:: 

Няма непоrасен~1 данъчни задължения за имота. 

Удостоверението за данъчна оценка е валидно до 3 1.12.2025. 

Прехвър.1янето или учредяването на вещни права върху недвижими И.\ЮТи и.1и наследствени права, 

включващи недвижи;.. t и И.\ЮТИ, вк.1ючването на недвижими иrvюти или вещни права върху недвижи~tи 

имопt като непарнчни вноски в капитала 11а търговски дружества, вписването на иnотека или особен 

залог се доnуска, ако прехвърлителят, съответно учредителят, ипотекарният д.1ъжник и.1и залогодателят 

представи декларация, че няма неnогасени, подлежащи на принудително изnълнение nублични 

държавни и общински задължения (чл.264 , ал . l ДОПК). 

Настоящето се издава по nовод nодадено искане вх. 1453/ 12.12.2025г., за да nослужи n~СЛУЖБА ПО 

ВПИСВАНИЯ- ВАРНА . / ;',( /,) 

Издал: '1fe!1-(,Heь..v«t \ t: 
/им~.' A]i\r.,c'NJ;_~ ис и печат/ 

. /"'-', . ,'"} .. " - ~\.,. 



r 

~2JAii)J;вlitJaser -FН& 
rp. Варна, Бул. ,rXpвcro Ботев" N96, 

вх.В, ет.l 

У) 

uo 
ь t А n fl С> ь 

I KOdC'JA I I 
fOOA 

www.velinovconsult.bg 

за контакти: 

052/601-702 
0888/710-750 

e-mail: velinovconsult@gmail.com 
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ДОИПАд 
ЗА ОПРЕДЕЛЯНЕ ПАЗАРНАТА СТОЙНОСТ 

ОliЕИТ 
ПОЗЕМЛЕН ИМОТ С ИДЕНТ. 24739.501.620 

АдРЕС 
С. ДЮЛИНО, ОБЩ. БЯЛА, ОБЛ. ВАРНА, 

COiiCTBEHИK 
ОБЩИНАБЯЛА -

ЧАСТНА ОБЩИНСКА СОБСТВЕНОСТ 

Bh3DOIНИTED 
ОБЩИIIА БЯАЛ 

Внимание! Този доклад е шключ1tmелна собственост mt Въ.можителя 

·"У· Предназначен е само за служебно пом8ане. Сощият предстаВАяВа 

интелектуална собстВеност по смиема на Закона зп аВторското 11pn8o 11 

сродните му праВа. Докладот tl.ltu части от него пе може да бьдат 

копиртш. и nолэубаmt за какВито и дп е цели, u под какВато и да е фарма 

от трети лица бе" r~исмено разреиtение дадено едноВременно от стрпнп 

па СебетВеника /Възложи тел/ и om страна на СъстпВи mi'AЯ й 
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1. Uел на оценка: OnpeдeлJJtte на пазарна стойност, която да 

пос.//ужи при продажба; 

2. Обект на оценката: По.1е.л1Ле1-1 имот 24739.501.620, находлщ r;e в 

с. А10лино, оби;. Бяла, обл. Ratma; 

3. База на стойностга: Пазарна cmotittncт; 

4. Възложител: Община Бяла; 

5. Изпълнител: 
1f_ВеАИнов консуАт" ЕООА, гр. Варна 

6. Ефективна дата на оценката: 17.12.2025 год. 

7. Валидност на оценката: до 17.06.2026 год. 

8. Фиксинг на БНБ за 1 EUR: 1,95583 лв. за ед1-1о EUR 

9. Конфиденциалност: Копил от доi(Лада и дапни от иего няма да а 

предоставят на други .11ица, освен изричпото 

j>аJ{>ешение на sъзложителл. 

РЕЗУЛТАТ ОТ ОЦЕНКАТА
: 

14 360 АВ. 

1 четиринадесет хиляди триста и шестдесет лева 1 

1 Пазарна стойност в евро 7 342 € 

Посочтотопазарm cшotiuor:m щ ВIС/fючвц МС 

Вмидността 1111 Оt{епката е с ограничен срок - едпа година, ечишано от дотото 110 този доiСЛао, npr1 

отсъствието но резкt~ колебоtt!IЯ в pt18Hllfl{eтo но
 цените 110 пошра но подобни обекти. След шош срок 

ре~лтошите от Оf/СН/18ането трябва да бъдат прероз
итедоии и актуализира11u. /l.ваиадесет месща след 

датата но оценката доклад-ът не подлежtl tta ОКН!JМизация- zтотоя се tJЗtpl./10 нов до1Uiад. 

Становището f/(J независимия оцтите.л не е задължително зо возложите.ля (чл.6 
ал.} от Закона JtJ 

иезовllси.мите оtрните.ли, о6!1.бр.98/ 14.11.2008 z.) 

------· ... tt.. .., .. ,,.. .... .... , J'8a , .. .. __._....~. 
м ........... . ........... ............... ".,.. .... ~_,.~. 

~ 
...... ·-·-··-т." ...... _, ....... ·-ri 

- ..,....-·-·--~ ---· Признат сnронсиски оценител (RE ..... . .. ~l!'!"!'!'.~.'!!f!f!! .• •••.•• ............. ~.,."...... ' 

1 .IЕЛИКОI f~СМ~ У ... ]/ 1~ 1 .. 
il 1 
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1. Обект на оценката: 
Поземлен имот с идент. 24739.501.620 с площ 487 кв.м, находящ се в с. 

Аюлино, общ. Бяла, обл. Варна. 

2. Възложител: Община Бяла 

3. Изnълнител 
"Велинов консулт" ЕООА, гр. Варна сертификат per.N~ 

901700016/15.12.2015 г. за оцеш<а па недвижиМJ-1 имоти, мапrини и сьоръжения, 

права на интелеюуалната и индусrриаЛliата собственост и дру
ги фактически 

отношения, търговски предприятия и вземания, други аКl иви (ново и 

сьвременно бълтарско изобразително изкусrnо), земеделски земи и ·1райни 

насаждения, поземлени имоти в горски тер
итории 

Оценител: Людмил Велинов, притежаващ сертификат за оценка 

на: търговски предприятия и вземания .NQ 500100084/14.12.2009 г., сертификат 

за оценка на недвижими имоти No 100100187/14.12.2009 г., серn-rфикат за 

оценка на машини и сьоръжения N~ 300100086/14.12.2009 r., сертификат за 

оценка на земеделски земи и трайни насаждения - 810100353/16.08.2011 г., 

сертификат за оценка права на интелектуалната и индустриална со
бственоС'I и 

други фактически отношения- 400100137/11.11.2015 г., издмени от КНОБ. 

4. Ползвател: Община Бяла 

5. Стандарт и база на стойноспа 

Изпълнителят из1 отвя оценката в съответствие с изискванията на 

Българските стандарти за оценяване /БСО/ в сила от 01.06.2018 r. и без да 

влиза в нротиворечие с Межлународните стандарти за оценяване
 /МСО/ и 

Европейските стаплар·rи за оценяване /ЕСО/, чрез използването на 

съответните подходи и методи. 

Всички ю.Iализи, хипотези, подходи и методи, които се използват при 

извършване на оценката, са подчинени на база nазарна стойност
- оценената 

сума, срещу която даден актив или пасив може да с
мени собственика си към 

датата на оценката чрез сделка нри назарни условия ме
жду желаеrц купувач и 

желаещ нродавач, САед подходящ маркетинг, при к
оето всяка от страните е 

лействала информирано, благоразумно и без принуда. 

. 4-
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Прелоставени докумепrи за изготвяне на оценката
: 

);;> Скица N215-872795-04.08.2022 г. на ПИ 24739.501.620, изд. от СГКК­

Варна; 

);;> АКТ .N21823 за частна общинска собственост от 17 .08.2022г.; 

Кония от документите, отразяващи правното сьстоm
шс на сцепяnапият обект, 

са приложени към настоящата оцен
ка и представляват неделима част о

т нея. 

OliiЦI СИ1V8ЦИR 

Дюлино е село в Североизточна България. То се намира н община Б
яла, област 

Варна. Разположено с до границата на област Baplla с обласr Бургас. Селото е 

на около 55 км от rрад Варна (около 48 мин с автомобил) и на 24 км от rрад 

.Ояла. Село Аюлино с разположено край река Двойница в Изто
чна Стара 

нлапина и отстои на около 14 км от черноморския бряг (при rp. Обзор). Селото 

е от VП-ти функционален тин съгласно EКr'\Тffi на РспублИI{а Бълг
ария. В 

селото функционират целодневна детска rрадина, здраве11 п
ункт, Ю\rетство и 

'l·ьрrовски обс!(Jи . Селото с разтюложена сред красива природа, R екологично 

чист район, далеч от шума и хаоса на големият 1рад. Има 
отлични условия за 

развитисто на познавателен, ско и нешсходсн 
туризъм. Оценявапият имот се 

наr-..сира североизточно от централната част на
 селото. 

-
) . 

( 
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Екологичната обстановка е на средно за страната ниво. Основните замърсите

ли 

на околната среда се явяват отработените газове от МПС, като се има пред ви
д, 

че автомобилният трафик в селото е слаб. В близост не са разнолажени 

промишлени предприятия с вредни произволства, който да изхвърлят в 

атмосферата и почвата вредни емисии . 

ИIIФPICIIJIIП'VJ8 И ТPIHC.PJ 

Селото с напълно електрифицирано и водоснабдено. Редовен автобусен 

чэанспорт свързва селото с rрадовете Варна и Бяла и околните села. Път
иrцата 

са в много лобро състояние и се nомържат целогодишно. 

СrрадеlфОНД 
Сградиият фонд в селото е оформен от нредимно от монолитни еднофа

милни 

жилищни сгради. 

1. Описание на позеМАеният имот 

Местонахождение - с. ,Дюлино, общ. Бяла, обл. Варна 

Кадастрален идентификатор - 24739.501.620; 

Номер по предходен план: квартал 9, нарцел XVII; 

Площ на целия парцел - 487 кв.м; 

Граници - ПИ 24739.501.621, ПИ 24739.501.775, ПИ 24739.501.776, ЛИ 

24739.501.803, пи 24739.501.804 

Трайно предназначение на територията - урбанизирана; 

Начин на трайно ползване- ниско застрояване (до 10 м) ; 

Поземлснинт имот е зас1роен. Тереньт е равен с Jючти лравилна форма /пай­

близка до правоъгълна/. 

2. Закл.ючение за общото състояние на обекта: 

Оценяваният поземлен имот сс намира в село Дюлино, общ. Бяла, обл. 

Варна, което е от 7 -ми функционален тип. Поземленият имот е застроен с 

жилищна сtрада, която не е обект на настоящата оценка. Заключението 
за 

пазарната стойпост на имота е постигнато при съобразяване с 

местоnоложението, инфраструюурата, големината и нерспе.ктив:носrга на 

имота. 

~ 6 . 



Използваните данни са предоставени от Възложителя на оценката и са приеn.-r 

за достатъчно достоверни. Тълкуването на правното сьстояние нс с нредмет на 

този доклад и не представлява изчерпателен анализ на правното състояние на 

обекта - ваАидно с единствено за нуждите на тази оценка. Всички факти и 

обсгоятелства, намсрили място в доклада, са валидни само към датата на оценка. 

Оценителят не носи оn'Оворност, в случай, че по имота са настьпили 

обсl'оятелства, които не са му известни. 

Оценката се в·ьзлага и изготвя с точно опрелслена цел, поради кос.то нс може да 

бJ,ЛС използвана за други цели, различни от първоначалната. 

Във връзка с чл.21 от ЗНО, управителя на лружеството на независиl\.mЯ 

оценител "Велинов консулУ' ЕООД и оценителя изготвнА оценката 

декларират, че: 

1 . .Дружесrвото на независимия оценител "Велинов консулт'' ЕООД и 
ОJ~енителя изготвил ОJ\Снката не са свързани лица с възложителя по смисъла на 

§ 1, т. 3 от Данъчно-осигурителния процесуале1 t кодекс; 

2. Дружеството на независимия оценител "Велинов консулт" ЕООД и 
оценителя изготвил оценката не са свързани лица със собсmсника или 

ползватсля на обекта на оценка по смисъла на § 1, т. 3 от Данъчно­

осигурителния нроцееумен кодекс; 

3. Аружесrвото на независимия оценител "Велинов консулт" .ЬООА и 

оценителя изготвил оценката или свързани с тях лица по смисъла на§ 1, т. 3 от 
Ланъчно-осиrурителнил процесуален кодекс нямат имущесТDсп или друг 

интерес, свързан с обекта на оценката; 

4. .Дружеството на независимия оценител "Велинов копсуАI)' UOOA и 
оненителя изrо·mил оrtсвката, към момента ва извърпшанс на оценката няма 

задължения към собственика или ползватсля на обекта на от~спка или т<Ъм 

възложителя на оценката. 

При изготвяне на скСJJер·1ната оценка оценителският екин използва следните 

информационни източници: 

• Български станларти за оценяване 

• части от деЙС113аш.итс закони в Ре1 rублика България; 

• информация за нените на недвижимите имоти в Интернет -
специализирани сайтове www.imot.bg, www.imofi.net, www.homes.bg и лруrи 

подобни; 

- 7 -
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Стойноспа е изведена при условия за пай-лобра и полезна употреба. Най­

пълноценното ползване на обекта/ актина представлява физически възможно, 

законово допустимо, финансово осъщесruимо и маКСИJ\.fал.но продуктивно, и 

води до най-добра стойност. Използвани са следните подхоАИ и методи: 

СравнитеАНият подход извежда стойност, като сравнява обекта/ актива -
вредмет на оценката, сьс сходни обекти/ активи, за които е налична надеждна 

ценова информация. 

МIТIД Hl ПICPeдCТIIHIТI CPIBHIHИI 

Методът се прилага нри изнолзване на пазарни свидетелства за сходни 

обекти/ активи - недвижими имоти. В този случай се отчитат отклоненията в 

качесmата на оценявания обект/актив недвижим имот спрямо 

сходните/ nодобни тю<Ива. При отклонения па влияещите върху сrойността 

характеристики на сравнимите обекти/активи -недвижими имоти сс нрилагат 

добавюr или отбиви чрез nодходящи корекционни коефициенти. 

Заключението 

съобразяванс с 

за пазарната стойност ва имота е постигнато при 

местоположението, инфраструктурата, rолсми11ата и 

на имота. Пазарът на лоземлени имоти в общ. Бма не е nерспективността 

голям, но са откри·ш лосiюъчно аналози, които да свидетелсrnат за нивата на 

назарните цени на земята в общинските села. 

Настояrцата оценка е собственост на възложителя и предоставянето и па 

·1рети лица без неговото съгласие е недопустимо. Оценката сьлържа 8 броя 
страници и таблично нриложение. ИзrоТRена е в лва еднообразни екземнляра, 

един от които за в·ьзложитсля п сдиrr за изпълнителя. 

·8. 



МЕТОД НА ПОСРЕДСТВЕНОТО СРАВНЕНИЕ 

UC1!1UК:O обект на оценка ~ 
виднаимота поземлен Иl\IОТ поземлени имоти 
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офертна цена в € € 11 900 € 14 460 € 27 ооо ~ 
корекционт коефициент офертност 0.95 0.95 0.95 ~ 
коригирана офертна цена в € € 11 305 € 13 737 € 25 650 lllf] 
продажна цена в лева 22111лв 26 867 АВ 50167 АВ ~ 
цена на к:в.м € 17.53 € 19.00 € 17.94 tD 
местоположение с.~АИИо,общ.Бяла с. Попович, общ. Бяла с. Самотино, общ. Бяла с. Дюлино, общ. Бяла 

корекционен коефициент 1.00 1.00 1.00 
nлощ 487 645 723 1430 
корекционен коефициент 1.00 1.00 1.10 
инфраструкrура токt вода, ас:фалтов пьт на границата н.и. изrрадена 

корекционен коефициент 1.03 1.00 1.00 
наличие на ПУП, проекти - не не не 

корекционен коефициспт 1.00 1.00 1.00 
наличие на подобрения ае се оцевават не не не 

корекционен кoeфuцuettm 1.00 1.00 1.00 
корекционен кое_фициент OбltfO 1.03 1.00 1.10 
коритирана цена на кв.м € 18.05 € 19.00 € 19.73 

! 
кориrирана цена 22 774лв 26 867 лв 55184 АВ 
тегловен процент 40% 30% 30% 

Цена на 1\'В.М 
€ 18.84 

37 лв 
Площ на поземления имот /кв.м/ 487.00 
Корекционен коефициент за застроеност 0.80 
Стойност на ПИ при използване на сравнителната стойност, след намаление за застроеност 14356лв 

!Определена пазарна стойност на ПИ 24739.501.620 без дАС/кръrло/ 14 360АВI 




